Spojenie dlhorocnych skusenosti

a finanCného sveta na jednom mieste

Priestranny 3i byt s terasou, loggiou a parkovanim - Agatova

Status: rezervované
Viastnictvo:  osobné
Uzitkovd plocha: 87.7m’
Zastavand plocha 87.7 m?
e 8 2
Skladové plocha: ~ 15m’
Stav: dplne prerobeny
Pocet izieb: 3
Balkén: éno
Loggia: éno
Pivpica: éno
P ph
ey 50

POPIS NEHNUTELNOSTI

REZERVOVANE

Rezervované

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Dubravka
Ulica: Agétova
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
Pocet poschodi od 8
prizemia vyssie:
Poschodie: 5
Celkovéd plocha: 87.7m’
Plocha balkéna: 8.52 m’
Pocet balkénov: 1
Plocha loggie: 3.67m°
Pocetlogit: 1
Pivnica plocha: 1L.5m’
Pocet pivnic: 1
Pocet vonkajsich 1
parkovacich miest:
Cena vonkajsich 12000 €
parkovacich miest:
Vykurovanie - lokalne ano



[] EXKLUZIVNE: Priestranny 3i
byt s velkym terasovym
balkénom, loggiou a

parkovanim - Agatova,
Dibravka

Realitna kanceldria ProHome Real Estate vam exkluzivne ponuka na predaj kompletne zariadeny,
slnecny a skvele dispozi¢ne rieseny 3-izbovy byt v obltibenej a zelenej Casti Bratislavy, v Dubravke na
Agatovej ulici.

Tento byt je idealnou volbou pre rodinu, ktora hladaju byvanie pripravené na rychle nastahovanie bez
nutnosti dalsich investici.

[l Zakladné parametre a vymery

e Celkova uzitkova plocha: cca 87,7 m? (interiér 74 m? + balkdn 8,52 m? + loggia 3,67 m?) +
pivnica 1,5 m?

e Podlahova plocha interiéru: 74 m?

» Loggia: 3,67 m? pristupna z obyvacky

» Velky terasovy balkon: 8,52 m? - pristupny z oboch spaini

e Poschodie: 5. poschodie z 8 (s vytahom)

» Orientacia: Prakticka, prijemna, na 2 svetové strany (sever a juh), s peknymi vyhladmi

[l Dispozicia a stav bytu

Byt ma vynikajuce dispozicné riesenie s oddelenou dennou a nocnou castou. Preddva sa kompletne
zariadeny.

Denna cast: Priestranna obyvacia izba plynulo prepojena s jeddlenskym kttom a kuchyriou s
peknou vstavanou kuchynskou linkou na mieru. Z dennej Casti je pristup na utulnd loggiu.

Nocna cast: Dve samostatné, nepriechodné spdlne, pricom v jednej sa nachddza priestranny
vstavany satnik (roll-dor). Obe spdlne spdja vystup na velkorysy terasovy balkdn, ktory ponuka
dostatok miesta na vonkajsie posedenie Ci relax.

Kupelina a WC: Pre maximalny komfort je kupelfia oddelena od toalety.
[ Najvacsi benefit - Vlastné kurenie: Byt disponuje vlastnym plynovym kotlom na kurenie a ohrev

vody. Kotol je uplne novy (z roku 2025), ¢o novému majitelovi zarucCuje bezstarostni prevadzku na
dlhé roky a mimoriadne nizke mesacné naklady.

0 Bytovy dom a prislusenstvo

Bytovy dom bol skolaudovany v roku 2008. Ide o modernu, zateplent stavbu s Cistymi spolocnymi



priestormi, modernym vytahom a elektronickym pristupovym systémom na Cip.

e Pivnica: K bytu prislicha prakticka murovana pivnica nachadzajiuca sa priamo na prizemi
bytového domu.

» Parkovanie: UZ Ziadne velerné hladanie miesta! K bytu patri vlastné vonkajsie parkovacie
statie situované priamo pred vchodom do bytového domu.

[] Lokalita
Ulica Agatova v Dubravke spaja vyhody mestského Zivota s blizkostou prirody.

Obcianska vybavenost: V pesej dostupnosti najdete potraviny (Tesco, Kaufland), OC
Dubrawa, restauracie, kaviarne, skoly, skélky a detské ihriska.

Priroda a sSport: Blizkost Devinskej Kobyly a Malych Karpat pontka skvelé moznosti na
turistiku, beh ¢i cyklistiku.

Dostupnost: Pesia dostupnost MHD (elektricky a autobusy), vyborné napojenie na mestsky
obchvat (dialhica D2) a rychla dostupnost do centra mesta autom.

[] Cena a financovanie
Celkova cena nehnutelhosti vratane kompletného pravneho servisu a provizie RK je 283 000 €.
Rozdelenie ceny:

3-izbovy byt s loggiou, balkénom a pivnicou: 271 000 €

Viyhradené vonkajsie parkovacie miesto: 12 000 €
(Predaj parkovacieho miesta je podmienkou kupy bytu).

MozZnost financovania prostrednictvom hypotekarneho tveru, s ktorym vam radi bezplatne poméZzeme
prostrednictvom najviac oceniovanych hypotekarnych Specialistov.

0 V pripade zaujmu o obhliadku alebo blizsie informacie nas nevahajte kontaktovat.

© Text inzerdtu a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie ProHome Real
Estate. Vsetky prava vyhradené.



REALITNY MAKLER

Maklér : Bc. Lukas Novotny LL.M
Telefén : 0902 890 701
E-mail: lukas.novotny@prohomereal.sk



