Spojenie dlhorocnych skusenosti

a finanCného sveta na jednom mieste

[] Pozemok 1700-3000m2 pre komorny projekt rekreacnych vil na
hranici lesa

319 €/m°

vratane provizie

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Horné Zidiny
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemok pre rodinné
domy
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:
Status: aktivne Celkové plocha: 3000 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

INVESTICNA PRILEZITOST:
Pozemok 1700-3000m* pre
komorny projekt rekreacnych
vil na hranici lesa

ProHome Real Estate exkluzivne pontka na predaj unikatny uceleny pozemok v lokalite s najvacsim
potencialom. Tato ponuka predstavuje idealny zaklad pre butikovy developersky projekt 4 az 7
samostatne stojacich rekreacnych domov v priamom dotyku s lesmi Malych Karpat.



[ LOKALITA S VYSOKYM ZHODNOTENIM

Pozemok sa nachddza v Novom Meste (k.d. Vinohrady), na ulici Horné Zidiny. Ide o lokalitu s
limitovanou ponukou a vysokym dopytom po prémiovej rekreacii. Pozemok susedi priamo s lesom [] s
juznou orientaciou, ¢o buducim majitelom garantuje nezastavatelné panoramatické vyhlady od Senca
az po Downtown a absolutny pokoj. Centrum mesta zostava dostupné v priebehu par minut.

GPS: 48.192851, 17.119256
https://maps.app.goo.gl/SY5GmN7xxj8oyS6UA

[ ROZSAH A POTENCIAL PROJEKTU

Celkova vymera uceleného pozemku je 3 000 m?, s prebiehajucim geometrickym planom na delenie.
Pre investora sa otvdra priestor na realizaciu uzavretého arealu ,Chalety Varan“ alebo podobného
konceptu zameraného na bonitnu klientelu. Je mozné uvaZovat o Ciasto¢nom odpredaji 1700m?

[] Cena: 319 €/m? (Celok: 957 000 €)

[ STAVEBNY ZAMER A UPI (Kéd 1203)

Uzemnoplénovacia informécia potvrdzuje realizovatelnost zémeru pre stavby pre individudinu
rekreaciu:

Aktualna UPI k dispozicii: UPI kéd 1203
Zénova regulécia stavieb: riadi sa Uzemnym pldnom zény Podhorsky Pas.
Architektonicka variabilita: Vhodné pre az 3-podlazné moderné chalety so sikmou strechou.

Zastavana plocha: Moznost vystavby objektov so zastavanou plochou 80 m? (pri deleni na
mensie parcely).

Uzitkova plocha: Vdaka moZnosti plnohodnotného podkrovia a suterénu je mozné dosiahnut
takmer 240 m? na jeden objekt.

Technické zazemie: Individudine riesenie studni a COV zabezpecuje nezdvislost a zniZuje
naklady na infrastruktdru.

¢ PRIPRAVENOST A INFRASTRUKTURA



Pozemok je pripraveny na okamzitu fazu planovania. Na vedlajsich parcelach prebieha stavebné
povolovanie obdobného projektu - nahlad je k dispozicii. Elektrina je dostupna priamo na hranici
pozemku s nedavno posilnenou kapacitou trafostanice (2026), ¢o je kltucové pre projekt vacsieho
rozsahu. Pristupova cesta zabezpecuje sukromie a exkluzivny charakter arealu.

Tento projekt spaja istotu investicie v segmente unikatnych nehnutelnhosti s vysokym potencidlom
zisku pri predaji hotovych objektov.

[] PRECO INVESTOVAT PRAVE TU?

(] Neodolatelné vyhlady na mesto, ktoré v budtcnosti nie je mozné zastavat.

ORastovy potencial: Pozemky v tejto Casti Bratislavy st nedostatkovym tovarom.

[l Susedstvo s lesom: Ranna kava za spevu vtakov a priamy vstup na turistické chodniky. =
[] Sukromie a klud: Lokalita Horné Zidiny s komornou atmosférou.

[ Dostupnost: Rychle napojenie na Raciansku ulicu a do centra mesta.




Maklér : Bc. Lukas Novotny, LL.M
Telefon : +421 902 890 701
E-mail: lukas.novotny@prohomereal.sk




